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Том 2.Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

 

ВВЕДЕНИЕ 

 
     Проект межевания территории, разработан на основании письма администрации  

городского поселения "Синдор"  от 03.11.2020 №04-15/1119 «Разрешение на разработку 

проекта межевания территории под объектами в зоне  ОЖ: Магазин, Поссовет, Столовая» и в 

зоне Ж-2 «Гостиница» 

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими 

законодательными и нормативными документами: 

 Градостроительный кодекс РФ; 

 Земельный кодекс РФ; 

 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации»; 

 СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

 Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для 

Республики Коми, утв. Приказом министерства архитектуры, строительства и 

коммунального хозяйства Республики Коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД (в ред. 

Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N58-ОД) и (в ред. Постановлений 

Правительства Республики Коми от 10.02.2017г. № 94, от 13.09.2019 №441, от 

17.10.2019г. №491); 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением 

Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. №74; 

      *     СП 32.13330.2018 Канализация, Наружные сети и сооружения. 

 Генеральный план муниципального образования городского поселения «Синдор», 

утвержденный Решением Совета городского поселения "Синдор"  от 21 марта 2018г. 

№4-22/2 (в ред. Решения Совета городского поселения «Синдор», от 24.10.2019 №4-

42/5); 

   Правила землепользования и застройки муниципального образования городского 

поселения  «Синдор» утверждённые Решением Совета Совета городского поселения 

«Синдор» от 21 марта 2018г. №4-22/2 (в редакции решения Совета городского поселения 

«Синдор» № 4-28/2 от 13.09.2018г., от 24.10.2019г. № 4-42/5, от 29.09.2020 № 4-51/4). 
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     При разработке проекта межевания были использованы сведения Единого 

государственного реестра недвижимости в виде кадастровых планов территорий 

кадастровых кварталов 11:10:1601006 и 11:10:0000000 

       Проект межевания территории разработан с целью упорядочивания землепользования. 

Упорядочивание землепользования — это действия по внесению целенаправленных 

улучшающих изменений в площадь, размещение, границы земельного участка в целях 

создания условий для улучшения использования и охраны земли, повышения 

эффективности производства и устранения недостатков землевладения и 

землепользования. Образуемые земельные участки способствуют развитию пгт Синдор  и 

вписывается в существующую транспортную инфраструктуру. 

 

      1.Задача проекта межевания территории: образование земельных  участков из земель в 

границах кадастрового квартала 11:10:1601006 для рационального землепользования и 

повышения эффективности Федерального казенного учреждения "Исправительная колония № 

42 с особыми условиями хозяйственной деятельности Управления Федеральной службы 

исполнения наказаний по Республике Коми" и внесение сведений о них в Единый 

государственный реестр недвижимости и формирование границ земельных участков.         

 

      2.Основная задача проекта- рациональное формирование границ земельных участков  .            

       

         Вновь образованный земельный участок :ЗУ1 имеет вид разрешенного использования –  

   Деловое управление код. 4.1. (Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) . 

Находится  в территориальной зоне "ОЖ" 

        

          Вновь образованный земельный участок :ЗУ2 имеет вид разрешенного использования –  

   Магазины код. 4.4. (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м) Находится  в 

территориальной зоне "ОЖ" 
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        Вновь образованный земельный участок :ЗУ3  имеет вид разрешенного использования по 

Классификатору (утвержденный приказам Росреестра от 10 ноября 2020г. № П/0412) - 

Общественное питание. Код 4.6 (Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

Находится  в территориальной зоне "ОЖ" 

       

         Вновь образованный земельный участок :ЗУ4  имеет вид разрешенного использования 

по Классификатору (утвержденный приказам Росреестра от 10 ноября 2020г. № П/0412) - 

Жилая застройка. Код 2.0  (Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение 

проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), 

предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), 

используемых: 

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения 

для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);  Находится  в 

территориальной зоне "Ж-2"  
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1. ИНФОРМАЦИЯ ПО ОБОСНОВАНИЮ ОТСУТСТВИЯ 
НЕКОТОРЫХ ПОЛОЖЕНИЙ ПО МЕЖЕВАНИЮ 

Проект межевания территории не включает в себя следующие материалы: 

– Схему границ особо охраняемых природных территорий, так как на 
проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные территории; 

– Схему границ территорий объектов культурного наследия, так как на 
проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия. 
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Проверил

Выполнил 04.2022

Земельный участок расположенный по адресу :  Республика Коми,

Княжпогостский район, пгт Синдор, в границах кадастрового

квартала 11:10:1601006

04.2022

масштаб 1:1000

Чертеж межевания территории

 Основная часть проекта межевания территории .

Графическая часть.

Т.Л.Вежова

Т.Л.Вежова

ИП Вежова Т.Л.

 Чертеж межевания территории

ПРИМЕЧАНИЕ:

1. Чертеж межевания подготовлен на материалах

топографо-геодезической съемки, выполненной  ИП

Вежовой Т.Л. в сентябре 2020 года;

2. Границы зон действия публичных сервитутов на

рассматриваемой территории отсутствуют;

3. Образуемые земельные участки, которые после

образования будут относиться к территориям общего

пользования или имуществу общего пользования -

отсутствуют;

4. В рамках проекта межевания территории образование

земельных участков в отношении которых предполагается

резервирование и (или) изъятие для государственных и

муниципальных нужд не проводится.

Номер кадастрового квартала
Условный номер формируемого участка
Площадь формируемого земельного участка
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11:10:1601006

1091 кв.м.
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- существующие красные линии;

- линии ограничения застройки;

- номер и граница кадастрового квартала;

- границы и кадастровые номера существующих

земельных участков по данным

Государственного кадастра недвижимости;

- границы охранной зоны

- граница и условный номер образуемого

земельного участка , характерная точка границ

образуемого земельного участка;

- инженерные сети, кабели связи;

- здания, строения и сооружения;
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Изм. Кол.уч Лист N.док Подпись Дата

Стадия
Лист Листов 

Проверил

Выполнил 04.2022

Земельный участок расположенный по адресу :  Республика Коми,

Княжпогостский район, пгт Синдор, в границах кадастрового

квартала 11:10:1601006

04.2022

2

масштаб 1:1000

Чертеж межевания территории

 Основная часть проекта межевания территории .

Графическая часть.

Т.Л.Вежова

Т.Л.Вежова

ИП Вежова Т.Л.

Чертеж межевания территории

Условные обозначения

- существующие красные линии;

- линии ограничения застройки;

- номер и граница кадастрового квартала;

- границы и кадастровые номера существующих

земельных участков по данным

Государственного кадастра недвижимости;

- границы охранной зоны

- граница и условный номер образуемого

земельного участка , характерная точка границ

образуемого земельного участка;

ПРИМЕЧАНИЕ:

1. Чертеж межевания подготовлен на материалах

топографо-геодезической съемки, выполненной  ИП

Вежовой Т.Л. в сентябре 2020 года;

2. Границы зон действия публичных сервитутов на

рассматриваемой территории отсутствуют;

3. Образуемые земельные участки, которые после

образования будут относиться к территориям общего

пользования или имуществу общего пользования -

отсутствуют;

4. В рамках проекта межевания территории образование

земельных участков в отношении которых предполагается

резервирование и (или) изъятие для государственных и

муниципальных нужд не проводится.

- инженерные сети, кабели связи;

- здания, строения и сооружения;
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